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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Makro Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Simirhi Olumlu Goriis

Makro Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
Ozkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil,
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, Smnirlt Olumlu Gériisiin Dayanagi boliimiinde belirtilen hususun muhtemel etkileri
hari¢ olmak iizere, iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarin,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Simirhi Olumlu Gériisiin Dayanag:

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle aleyhine agilmis 1 adet 7.515.000 TL tutarinda tazminat davasi
bulunmaktadir. Davanin konusu, Sirket’in hazirlamis oldugu degerleme raporlarina istinaden Davaci
tarafindan talep edilen tazminat alacagindan olusmaktadir. ilisikte yer alan finansal tablolarda dava
sonucu ile ilgili belirsizlikten dolay: herhangi bir karsilik kayd: yer almamaktadir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Gd&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma  (“BDS’ler”) uygun olarak yiiriitiilmiigtir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklan béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarinmn, simirh olumlu goriisiimiize dayanak
olugturmak igin yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.
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Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda
"hasilat" kalemi altinda muhasebelestirmis oldugu toplam 39.670.210 TL tutarinda gelirleri
bulunmaktadir. S6z konusu gelirlere iliskin muhasebe politikalar ve dipnotlar 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyle diizenlenmis olan iligikteki finansal tablolarin 2.6 ve 16 numaral dipnotlarinda yer almaktadir.
Hasilat, ekspertiz hizmet gelirlerinden olugmaktadir. Hasilatin finansal tablolar igerisindeki tutarsal
biiyiikliigii ve Sirket operasyonlarinin dogas: geregi ¢ok sayida islemden oluguyor olmasi nedeniyle sz
konusu alan kilit denetim konusu olarak ele alinmistir.

Denetimde konunun nasil ele ahndig:
Denetim ¢aligmalar1 kapsaminda asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Hasilatin muhasebelestirilmesine iligkin uyguladigimiz denetim prosediirleri ¢ergevesinde hasilatin
kaydedilmesine iligkin Sirket yOnetiminin uyguladifi muhasebe politikalarinin TMS'ye ve ilgili
mevzuata uygun olup olmadigini degerlendirdik. Ayrica, Sirket'in hasilat siirecini anlayarak, yonetimin
hasilatin ilgili muhasebe standartlarina uygun olarak muhasebelestirilmesine iligkin uygulamakta oldugu
ic kontrollerin tasarimini ve etkinligini degerlendirdik. Hesap donemi igerisinde gergeklestirilmis
islemlerden segilen Orneklem iizerinden, islem bazinda gelir tutariin uygun olarak
muhasebelestirildigini dogrulamak iizere ilgili destekleyici belgelerle bu islem detaylarini karsilagtirarak
test ettik. Bilango tarihinden sonraki satiglan ve satig iadelerini inceledik ve cari donem hasilat: ile
iliskisini degerlendirdik. Denetimimiz sonucunda, kaydedilen hasilatin muhasebelestiriimesi ve
dogrulugu konusunda énemli bir bulgumuz bulunmamaktadir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanlighk igermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Mliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gbriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgn her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
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kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul Olgiide
bekleniyorsa bu yanhsliklar Gnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykirni beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakl nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanhigh tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol anlasilmaktadir.

- Yo6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasimn kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gorils disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile onemli denetim bulgularim iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlia iliskin ilgili etik hilkiimlere uygunluk sagladiimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili 5nlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini agacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzua&a; ka;;naklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ergiin Bilen’dir.

Ergiin BILEN, SMMM
Sorumlu Denetgi

istanbul, 28 Mart 2023
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Bagimsiz Bagimsiz
. 5 denetimden denetimden
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME Dipnot

A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU ecmi ecmi
31.Ara.22 31.Ara.21
VARLIKLAR 8.433.872 4.163.482
Dénen Varhklar 4.644.763 2.855.616
Nakit ve Nakit Benzerleri Not.6 2.118.579 1.460.038
Ticari Alacaklar Not.7 1.314.619 1.142.246
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar Not.7 1.314.619 1.142.246
Diger Alacaklar 996.253 46.356
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar Not.8 773.921 27.381
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar Not.8 222.332 18.976
Pesin Odenmis Giderler Not.9 138.032 147.902
Diger Donen Varliklar Not.14 77.280 59.074
Duran Varhklar 3.789.109 1.307.866
Finansal Yatirimlar 1.950.000 450.000
Maddi Duran Varliklar Not.10 1.010.124 450.016
Maddi Olmayan Duran Varliklar Not 11 604 6.583
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 604 6.583
Pesin Odenmis Giderler Not.9 70.397 8.910
Ertelenmis Vergi Varligi Not.22 757.984 392.357




Bagimsiz Bagimsiz
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME . denetimden denetimden
A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU . .

ecmi ecmi

31.Ara.22 31.Ara.21
KAYNAKLAR 8.433.872 4.163.482
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.632.485 2.338.142
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar Not.6 256.183 171.705
Diger Finansal Yikiimliiliikler Not.6 90.959 79.372
Ticari Borglar 1.368.534 708.253
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar Not.7 1.368.534 708.253
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Not.13 470.237 217.429
Borglar
Diger Borglar 501.544 392.925
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar - 116.821
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 501.544 276.104
Ertelenmis Gelirler Not.9 92.715 62.024
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii 154.156 202.095
Kisa Vadeli Karsiliklar 255.389 287.121
Callsqnlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Not.13 255,389 287121
Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Not.12 442.767 217.218
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.860.924 1.374.782
Uzun Vadeli Borglanmalar Not.6 130.491 60.296

37.288

Uzun Vadeli Karsiliklar 2.689.968 1.282.308
%’Zj;’}l(‘:; i‘giﬁiﬁ”“" Faydalara lliskin Uzun 01 14 2.689.968 1.282.308
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii Not.22 3.177 32.178
Ozkaynaklar 1.940.463 450.558
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.940.463 450.558
Odenmis Sermaye Not.15 1.000.000 1.000.000
Birikmig Diger Kapsamli Gelir -1.058.000 -355.972
Kar veya Zararda Yeniden
Stniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli -1.058.000 -355.972
Gelirler veya Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler Not.15 12.688 12.688
Gegmis Yillar Kar/Zararlari Not.15 -206.159 -1.235.716
Net Donem Kari/Zarari 2.191.933 1.029.557




MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

01.01.- 31.12.2022 VE 01.01.- 31.12.2021 DONEMLERINE ILiSKiN KAR VEYA ZARAR

VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("'TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslann  31.12.2022  31.12.2021
Hasilat 16 39.670.210 16.710.299
Satiglarin Maliyeti (-) 16 -30.263.292 -15.948.061
BRUT KAR / ZARAR 9.406.918 762.238
Genel Yo6netim Giderleri (-) 17 -7.044.903 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 913.127 545.955
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 -606.848 -452.923
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI 2.668.294 855.269
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 260.032 613.696
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -1.718
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ ZARARI 2.926.607  1.468.966
Finansal Giderler (-) 21 -92.315 -40.706
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / 2.834.292 1.428.260
ZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) 22 -827.290 -511.072
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 22 184.931 112.369
DONEM KARI / ZARARI 2.191.933 1.029.557
DiIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanns Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari / Kayiplari 13 -911.725 -379.940
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 22 209.697 94.985
DiIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) -702.028 -284.955
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 1.489.905 744.602
Toplam Kapsamh Gelir Dagilimi 1.489.905 744.602
Ana Ortaklik Paylar 1.489.905 744.602

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31.12.2022 VE 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Simflandirilmayacak

Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler ve

Giderler Birikmis Karlar
Kardan
Dipnot Odenmis Aktiieryal Ayrilan Gegmis Yillar Net Donem Toplam
Referanslar Sermaye Kazan¢/Kayip Kisitlanmis  Kar / Zararlan Kar1/ Zararn Ozkaynaklar
Yedekler
01.01.2021 Bakiyesi 15 1.000.000 -71.017 12.688 31.292 2.153.396 3.126.359
Diger diizeltmeler (Not 15-b) -3.420.404

Diizeltmeler sonrasi bakiye 1.000.000 -71.017 12.688 -3.389.112 2.153.396 -294.045
Transferler 15 -- - - 2.153.396 -2.153.396 -
Toplam kapsamli gelir/(gider) 15 -- -284.955 -- -- 1.029.557 744.602
- Net donem kar / zarar1 22 -- -- -- -- 1.029.557 1.029.557
- Diger kapsaml1 gelir 13, 22 -- -284.955 -- -- -- -284.955
31.12.2021 tarihi itibariyle bakiyeler 15 1.000.000 -355.972 12.688 -1.235.716 1.029.557 450.557
01.01.2022 tarihi itibariyle bakiyeler 1.000.000 -355.972 12.688 -1.235.716 1.029.557 450.557
Transferler 15 -- -- -- 1.029.557 -1.029.557 -
Toplam kapsamli gelir/(gider) 15 -- -702.028 -- -- 2.191.933 1.489.905
- Net donem kar / zarar1 15 -- -- -- -- 2.191.933 2.191.933
- Diger kapsaml gelir 13, 22 -- -702.028 -- -- -- -702.028
31.12.2022 tarihi itibariyle bakiyeler 15 1.000.000 -1.058.000 12.688 -206.159 2.191.933 1.940.463




Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-

MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

NAKIT AKIS TABLOSU Referanslan_ 31.12.2022  31.12.2021
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.377.490  4.110.375
Net Donem Kan 2.834.292 1.428.260
Net Dénem Kar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler 662.790 467.955
Amortisman ve itfa Giderleri ile lgili Diizeltmeler 10-11 215.096 114.090
Karsiliklar Ile ilgili Diizeltmeler

- Kidem Tazminat: Karsihig Ile ilgili Diizeltmeler 495.935 235.673

- Siipheli Alacak Karsilhig ile lgili Diizeltmeler 14.097 -12.685

- Izin Karsilig {le Tlgili Diizeltmeler -31.732 118.015

- Diger Karsiliklarla le Tlgili Diizeltmeler -32.599 9.021
Faiz Gelirleri ve Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 22 1.993 3841
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip / 10 -11 _
Kazanglar Ile Ilgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -2.119.592 2.214.160
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalig 4-7 -172.373 -672.924
Diger Alacaklardaki Artig/Azalig 8 -949.896 3.420.374
Finansal Yatirimlardaki Artig/Azalis 26 -1.500.000 -468.887
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/Azalis 9 -51.617 -86.486
Ticari Borglardaki Artis/Azalis 4-7 660.281 279.819
Diger Borglardaki Artig/Azalig 8 108.619 287.985
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalig ‘ 9 439.520 48.909
Is{etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla Ilgili 11.767 -195.927
Diizeltmeler
Odenen Kidem Tazminatlari 13 0 0
Odenen Vergiler 22 -642.359 -398.703
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -771.218 -347.928
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan

e 1 10-11 --

Nakit Girigleri
Mad.dl ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan 10-11 769,225 -344.087
Nakit Cikislar1
Alinan Faiz 21 -1.993 -3841
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 52.269  -3.550.550
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri, net 6 75.301 -107.114
Odenen Faiz 21 -23.032 -23.032
Diger Diizeltmeler 15b -3.420.404
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 658.541 211.897
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 1.460.038  1.248.141
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 2118579  1.460.038

Ekli muhasebe politikalart ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Makro Gayrimenkul Degerleme A.S. (‘“Sirket’”) 27.07.2007 tarihinde kurulmus olup Sirket’in ana faaliyet
konusu; yirirliikteki mevzuat ¢ergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, arsa arazi konut isyerleri, resmi daireler, bankalar saglik ve egitim kurumlar1 sanayi tesisleri,
sosyal ve turistik tesisler, tatil kdyleri villa, yali otel ve moteller ve benzerleri {izerinde degerleme hizmeti
analiz ve fizibilite ¢aligmalar sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin
belirli bir tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin
niteligi, piyasa ve ¢evre kosullarin1 analiz ederek uluslararasi alanda kabul goérmiis degerleme standartlart
cercevesinde takdir edilmesi konusunda degerleme raporlar1 hazirlamaktir.

Sirket’in  kayith adresi Balmumcu Mabhallesi Barbaros Bulvari Eser Apt. No:78 Kat:7 Daire:18
Besiktas/Istanbul’dur.

Sirket’in Gaziantep, Ankara, Bursa, Giresun, Antalya, Elazig ve Izmir’de olmak iizere 7 adet subesi
bulunmaktadir.

Sirketin 31.12.2022 tarihi itibariyle ¢alisan sayis1 62 kisi (31.12.2021: 55 kisi)’dir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolari 28 Mart 2023 tarihli Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore diizenlenmis bu finansal tablolari tashih
etme hakki vardir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarin1 Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat
ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL) olarak
tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis olup Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu’nun (“KGK”) tebliglerine uygun hale getirilmesi igin diizeltme ve siniflandirma
degisikliklerine tabi tutulmustur.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca, bu Kanuna tabi gergek ve tiizel kisilerden TMS’ye gore miinferit
ve finansal tablolarini diizenleyecek olanlar KGK tarafindan “Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulama
Kapsaminin Belirlenmesine Iliskin Kurul Karar1” ile belirlenmistir. S6z konusu Karar uyarinca; 660 sayili
KHK’da belirtilen kamu yararimi ilgilendiren kuruluslarin, 6102 sayili Kanunun 397 nci maddesi ¢ergevesinde
Bakanlar Kurulu karariyla bagimsiz denetime tabi olanlarin ve ayni Kanunun 1534 {incli maddesinin ikinci
fikrasinda sayilan sirketlerin miinferit ve finansal tablolarin1 hazirlarken TMS’yi uygulamalar1 gerekmektedir.

2.1.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (TMS/TFRS) ve bunlara iligkin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmistir.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.1.2. islevsel ve sunum para birimi

Sirket muhasebe kayitlarin1 Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca
yayimlanan Tek Diizen Hesap Planmi gereklerine gore TL olarak tutmaktadir. Finansal tablolar yasal kayitlara
dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve smiflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Sirket’ in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tirk Lirast (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.

2.2 Karsilastirmah bilgiler ve dnceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’ in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin
gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, énceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama

yapilmaktadir.
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlart disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
Isletmenin tammlanmas: (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin giderilmesinde
sirketlere yardime1 olmaktadir.

Deglslkhkler asagidaki gibidir:

Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katthmcilarimin  eksik unsurlart tamamlamast konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin onemli olup olmadigimi degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve ¢ikti tammlarinin simirlandirilmasi; ve

- Istege bagh olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (vogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri i¢in uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak {izere TFRS 9
ve TMS 39°da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam ettirilmesini
temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirict uygulamalar genel olarak
korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma aracina iliskin nakit akiglarmin
dayandig1 gosterge faiz oraninin, gdsterge faiz orani reformu sonucunda degismediginin varsayilmasini
icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7°deki diizenleme uyarinca
finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu degisikliklerin amaci,
“onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kisimlarini agikliga
kavugturmaktir. Yeni tamima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda finansal
tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse,
bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagl olacagini
aciklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar
tizerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yiikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performansi iizerinde etkisi olmamuistir.

Covid-19 ile Tlgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgimi sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin1 degerlendirmeleri konusunda
muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmustir. S6z konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira
O0demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan
bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Uygulama, sadece kira O0demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalmizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

e Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli dlgiide ayni1 olmasi1 veya
bu bedelden daha diisiik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya Oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6l¢iide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiirlirlige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varhk Satislar1 veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek tizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini,
bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta s6zlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsaml1 yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile ol¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket
icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu
degisiklikler yiikiimliliklerin uzun ve kisa vade simiflandirilmasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’lin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve)
yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek
niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma Kkriterlerini karsilamayan kosullu varliklar
tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir
tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait
degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varhigi kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen driinlerin
satisgindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disiilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalmizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilastirmali sunulan en erken donemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi
duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilir. Ik defa TFRS uygulayacaklar i¢in muafiyet tamnmamstir. Soz
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik ac¢idan dezavantajlhi sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmusti. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi1 yoksa “zarar eden” mi olup
olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin yapilmistir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasimmin uygulanmasini igermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yiikiimliiliiklerini
yerine getirmedigi sozlesmeler igin geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz Orani
Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yaymnlamistir. Isletmeler
bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulayacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konular1 kapsamaktadir:
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki degisiklikler
icin kolaylastirict uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirici bir uygulama icerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu durumun
bir finansal tablo disi birakma ya da sozlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine nakit
akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi dngoriilmektedir.

Kolaylastirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Siniflandirma ve
Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini uygulayan sirketler ve
IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri i¢in TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasi i¢in
zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandwridmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orami gecis slirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargast olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. Ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz oram gecisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri uygulanar.

Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmast
Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak

belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina dair
gecici muafiyet getirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Ilave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Aciklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis silireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gegis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu risk
yoOnetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek dipnot
yiktimlilikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla birlikte,
sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve
performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Yillhik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimmn ik Uygulamasi: — Ilk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagli ortakligmn, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar1 kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is
ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10 testinde
dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliiliik
sartlarin, orijinal finansal yiikiimliilik sartlarindan Onemli o6lgiide farkli olup olmadigim
degerlendirirken dikkate aldig1 ticretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri
adina 6dedikleri {icretler de dahil olmak iizere yalnizca borglu ile bor¢ veren arasinda, 6denen veya
alman ticretleri igerir.

- TMS 41 Tarmmsal Faaliyetler — Gercege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina
yonelik hilkmii kaldirmigtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in
finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.4 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ytikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk: var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanlh
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.5 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere iliskin
ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Bilgilerin
yeniden diizenlenmesi asir bir maliyete neden oluyorsa énceki dénemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis Karlar hesabi, s6z konusu dénem baglamadan 6nce hatanin
kiimtilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Asagida yapilan agiklamalar disinda, bu donem finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari, en son yillik finansal tablolarda esas alinan muhasebe politikalar1 ile aynidir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihinde sona eren donemde TFRS 16 Kiralamalar standardi kapsaminda kullanim hakk1
varliklari ile kiralama yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
[lisikteki finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki gibidir:
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen
ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.
Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan degerlenmistir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tiikkenme paylarn ile kalici deger
kayiplar disiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyat: ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanmima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir.

Arazi, arsa ve yapilmakta olan yatinnmlar disinda, maddi duran varhiklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal:
omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri igin her yil
gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydal: dmiirleri asagida belirtilmistir:

Faydah Omiir
Tagitlar 2-5yil

Demirbaglar 3-15yil
Ozel maliyetler 5-20y1l
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi duran varhklar (Devami)

Maddi varliklarda deger disiikligi olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olmas: halinde olas: bir deger
diistikliigiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir degerine indirilir.
Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis
fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin satig1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina
dahil edilirler.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak tizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi
olmayan varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve varsa kalici1 deger kayiplar diisiilerek
ifade edilmislerdir. Amortisman, biitin maddi olmayan duran varliklar i¢in dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak kist bazinda hesaplanmustir. Iktisap edilmis haklari, bilgisayar yazilimlarina iliskin haklarimi
temsil etmektedir.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigim degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir.

Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya
satis yoluyla geri kazamlacak tutarindan yiiksekse deger dusiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir
tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani secilerek bulunur. Kullamm degeri, bir
varhgm siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diistikligii kayiplar: gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir alacakta olusan deger diisiikliigii kaybi, 0 varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger
diisiikliigliniin  kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya c¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi
durumunda geri ¢evrilir. Diger varliklarda olusan deger diistikliigii kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken
kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri gevrilir. Deger diistikligi kaybinin iptali nedeniyle
varhgin kayitl degerinde meydana gelen artis, 6nceki yillarda hi¢ deger diisiikliigii kaybinin finansal tablolara
alinmamis olmasi halinde belirlenmis olacak kayith degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net
tutar) asmamalidir.

Borc¢lanma maliyetleri
Ozellikli varligin elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri,

ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirilir. Diger bor¢lanma maliyetleri olustuklar:
doénemde gider olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal araclar

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi

TFRS 9, finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesine ve Ol¢limiine iliskin
hiikiimleri diizenlemektedir. Bu standart TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin
yerini almistir.

TMS 39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6lglimii ve bilango disi
birakilmasi ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira yeni
genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili glincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere,
asamal1 olarak yayimlanan TFRS 9’un onceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar1 da igermektedir.
TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.

TFRS 9, finansal yiikiimliiliikklerin smiflandirilmasi ve Olglimii i¢cin TMS 39'daki mevcut hiikiimleri
biiylikoranda korumaktadir. Ancak, vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik, kredi ve alacaklar ile
satilmaya hazir finansal varliklar i¢in 6nceki TMS 39 siniflama kategorileri kaldirilmastir.

TFRS 9'un uygulanmasinin Sirket’in finansal borglar1 ve tiirev finansal araglari ile ilgili muhasebe politikalar
tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti
tizerinden Olgiilen; gergcege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen —borglanma
araglar;; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak araglar1 veya GUD farki kar veya
zarara yansitilarak Olciilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin siniflandirilmasi,
genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sézlesmeye
bagh nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli tiirevlerin finansal varliktan
ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmigs olup bir hibrid sozlesmenin bir biitiin olarak ne sekilde
siniflandirilacag: degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varlhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi1 ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
olgiilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sozlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini
igeren nakit akiglarina yol agmasi.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal araglar (Devami)

Ticari amagla elde tutulmayan Ozkaynak araglarina yapilan yatirimlarin ilk defa finansal tablolara
almmasinda, gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda
geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda yapilabilir. Yukarida
belirtilen itfa edilmis maliyeti izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilmeyen tiim
finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak Slgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da
icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli
sekilde Ol¢iimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya onemli 6l¢iide azaltmasi sartiyla bir
finansal varligin geri doniilemez bir sekilde ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen
olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden 6lgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk Sl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen
islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek olgiiliir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9’un uygulanmasiyla birlikte, “Beklenen Kredi Zarar1” (BKZ) modeli TMS 39’daki “Gergeklesmis
Zarar” modelinin yerini almistir. Yeni deger disiikliigii modeli, itfa edilmis maliyeti {izerinden olgiilen
finansal varliklar, s6zlesme varliklar1 ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen borglanma
araglari i¢in gegerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in uygulanmamaktadir. TFRS 9
uyarinca kredi zararlart TMS 39’a gore daha erken muhasebelestirilmektedir. Itfa edilmis maliyetinden
Olciilen finansal varliklar ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ve 6zel sektor bor¢lanma araglarindan
olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 agagidaki esaslarin herhangi biri ile 6lgiiliir:

- 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir ve,

- Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen démrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli 6l¢lide artmus olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken dédemelerin etkileri
dahil beklenen kredi zararlarmin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde
edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in gegmis kredi zarari tecriibelerini
dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal araclar (Devami)

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bir yilikiimliiliikk ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden oOlgiiliir. Gergege uygun
deger farki kir veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gergege
uygun degere ilave edilir. Finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan
faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yilikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kaydaalmir ve her raporlama déneminde, raporla ma tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliilikk i¢in 6denen faiz tutarin1 da
kapsar.

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya
gectikge) varlik devredilmis olur.

Sirket agagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(2) Misteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliikklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatim s6zlesmedeki performans yiikiimliiliikklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hasilat (Devami)

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigr bir sozlesmeyi hasilat
olarak muhasebelestirir:

(@) Sozlesmenin taraflart sozlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve
kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,
(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,
(d) Sozlesme 6zii itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.
Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigim degerlendirirken isletme, sadece
miisterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Her bir edim yiikiimliiligii icin Sirket, sézlesme baslangicinda edim yiikiimliiliigiinii zamanla yerine getirip
getirmedigini ya da edim yiikiimliiliigliniin zamanin belli bir aninda yerine getirip getirmedigini belirler.

Sirket, miisterilerinden tamamlanan ediminin misteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmasi durumunda, faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati finansal tablolara
almaktadir. Sirket, s6zlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile
miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gecen siirenin bir y1l veya daha az olacagini
Ongormesi sebebiyle taahhiit edilen bedelde dnemli bir finansman bileseninin etkisi olmayacagi i¢in diizeltme
yapmamaktadir.

Sirket’in misterileri ile yapilan sozlesmelerinden dogan kontrat varliklar1 ve sz konusu kontratlara iligkin
aktiflestirilecek kontrat maliyetleri bulunmamaktadir.

Déovizli islemler

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig: tarihte gecerli olan kurdan, yabanci para cinsinden
olan parasal varliklar ve yiikiimliiliikler ise donem sonu Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas1 alis kurundan
TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler
ilgili y1lin gelir tablosunda finansal gelir ve gider hesap kalemine dahil edilmistir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hisse basina kazang / (zarar)

Ilisikteki kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde mevcut hisselerin
agirlikli ortalama adedine bdliinmesi suretiyle hesaplanmustir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis
karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (‘“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini
artirabilir. Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir.
Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak c¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, sarta bagh varlhiklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiinin bulunmasi, bu yiikiimliligiin yerine getirilmesi igin
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu ylkimliilik
tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa
Sirket s6z konusu hususlar1 ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh varliklar ger¢eklesmedikge
muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi
durumunda ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilhir.

Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu varhg: finansal
tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.



20
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Tliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’ in hissedarlari, Sirket’ in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢cinde bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklari ve bagl ortakliklari digindaki kuruluslar,
Sirket’in faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl: olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’ in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile tiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili taraflar
olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda aciklanir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Gelir vergisi gideri, kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in kurumlar vergisi ylikimliliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis vergi orani kullanilarak
hesaplanmustir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi yukimliliigii veya varhigi, varhklarm ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farklihiklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmig vergi oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yiiktimliilikler, ticari ya da mali kar/zarar: etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varhik ve
yikiimliiliklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenen vergi yikiimliliikleri, Sirket’ in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakhklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
timi icin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligimin kayitli degeri, her bilango tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenen vergi
varhginin kayith degeri, bir kisminin veya tamamimn saglayacag: faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lgiide azaltilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Ertelenen vergi varliklari ve yiikiimliliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliliklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli olgiide
yasallagmis vergi oranlart (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari ve
yiikiimliilikklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri
kazanmasi ya da yikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate
alinir.

Ertelenen vergi varliklar: ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan O6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki kurumlar vergisi ile déneme ait ertelenen
vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin tanimlanabilen varlik, yikimlilik ve sarta
bagh borglarinin makul degerinde elde ettigi payin satin ahm maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi
etkisi goz oniinde bulundurulur.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

Yirirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davraniglar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu
odeme tutarlari bilango tarihini takip eden donem/yilbasi itibariyle gecerli olan kidem tazminati tavani esas
alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligi, tiim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak
yiikiimliilik tutarlart bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda yansitiimistir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat: yiikiimliligii, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine goére hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir. Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri iizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe
tahminleri agsagidaki gibidir:
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Nakit akim tablosu (Devami)

Ertelenmigs finansman gelir/gideri:

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara
iliskin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmistir. Vadeli alim ve satimlar
dolayisiyla donem igerisinde alig maliyetleri ile satis gelirlerinin igerisinde yer alan finansman gelir ve
giderlerinin tutari, alinan ticari alacak ve borg¢larin ilgili doneme ait devir hizlart kullanilarak etkin faiz
yontemine gore tahmini bazda hesaplanmig ve finansman gelir ve giderlerine siniflandiriimistir. Vadeli alim
ve satimlardan kaynaklanan ve donem iginde olusan alis maliyetleri ile satis gelirlerinin igerdigi tahakkuk
etmemis finansman gelir ve gider tutarlar: ortalama ticari alacak ve bor¢ devir hizlarini kullanmak suretiyle
yaklasik olarak tespit edilmektedir.

Faydal: omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali 6miirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi tutulmustur.
Kidem tazminat:

Kidem tazminati karsilhigi, personel devir hizi orani gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda devir
hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Dava karszliklar::

Dava karsiliklar: ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin gortsleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki
verileri kullanarak karsilik ayrilmaktadir. Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya
dipnotlarda gosterilmektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in 31Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iliskin satislarinin
tamami gayrimenkul degerleme hizmetinden olusmaktadir.

TFRS 8’e gore; isletme, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet boliimiine iliskin
bilgiyi ayr1 raporlar;

(a) Isletme dis1 miisterilere yapilan satislar ve boliimler arasi satiglar veya transferler de dahil olmak iizere,
raporlanan hasilatinin, igletme igi ve dis1 tiim faaliyet boliimlerinin toplam hasilatinin yiizde 10’unu veya daha
fazlasini olusturmasi.

(b) Raporlanan karmin veya zararinin mutlak tutarmin, (i) zarar bildirmemis olan tiim faaliyet boliimlerinin
birlestirilerek raporlanmig kérinin ve (ii) zarar bildirmis olan tiim faaliyet boliimlerinin birlestirilerek

raporlanmig zarariin, mutlak rakamlarla, yiizde 10’u veya daha fazlasi olmasi.

(¢) Varliklarinin, tiim faaliyet boliimlerinin toplam varliklarinin yiizde 10°u veya daha fazlasi olmasi.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Bu kapsamda Sirket’in satiglarinin %10’ nundan fazlasini olusturan miisterilere satig tutari ve toplam satig

icindeki paylar1 agagidaki gibidir:

31.12.2022

Miisteri Unvam

Satis Tutari Oram %

Tiirkiye’de faaliyet gésteren bir banka 16.330.387 41,16

Tiirkiye’de faaliyet gosteren bir banka 8.880.363 22,38
NOT 4 — ILISKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI
a) Qliskili taraflardan alacaklar

31.12.2022 31.12.2021
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar

Mehmet Ercan Canaslan 215.100 -- 1.208.756
Ayse Evcin 558.821 -- 1.157.332
Serkan Kaya -- -- 1.054.316
Toplam 773.921 -- 3.420.404

b) iliskili taraflara borclar
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

¢) Iliskili taraflardan finansman geliri

01.01.-31.12.2022 01.01.- 31.12.2021

Mehmet Ercan Canaslan 28.711 107.565
Ayse Evcin 24.187 99.092
Serkan Kaya -- 42.417
Toplam 52.898 249.074

31.12.2022 tarihi itibariyle iliskili taraflardan %10,75 faiz ile hesaplanan 52.898 TL tutarinda adat geliri

bulunmaktadir. (31.12.2021: %15,75 faiz ile 249.074 TL).
d) iligkili taraflara finansman gideri

Yoktur (01.01.-31.12.2021: Yoktur).
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NOT 4 — ILISKIiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)
e) Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve menfaatler

1 Ocak — 31 Aralik 2022 tarihleri arasi tist yonetime 6denen {icret ve benzeri menfaatlerin toplam briit tutari
611.622 TL (01.01.-31.12.2021: 564.844 TL)’dir.

f) Iliskili taraflardan alinan/verilen teminat, rehin, ipotek bilgisi dipnot 12’de agiklanmistir.

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2022 31.12.2021
Kasa 1.506 3.672
Bankalar 1.199.335 255.061
B Tipi Likit Fonlar 725.056 644.188
Vadesi Ug Aydan Kisa Finansal Varliklar 557.117
Diger Hazir Degerler Hesab1 192.682 -
Toplam 2.118.579 1.460.038

31.12.2022 tarihi itibariyle bankalarda blokeli mevduat bulunmamaktadir. (31.12.2021: Yoktur).

Nakit ve nakit benzerleri’nin 72.263 TL’si 5488,95 USD cinsinden mevduattir. (31.12.2021: 71.181,72TL’si
USD ve 1.486 TL’si EUR * dur).

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle bankalardaki vadeli mevduatlara iliskin detaylar asagidaki gibidir:
(31.12.2021: 73.361 TL)

31.12.2022 Faiz

Foei . Oram
Para Cinsi Doviz Tutari TL Tutan %
TL 83.777 83.777 18,90

Toplam
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31 Aralik 2022 tarihi itibariyle likit yatirim fonlarina iliskin detaylar asagidaki gibidir: (31.12.2021:
621.514 TL)

31.12.2022
Fon Fon Birim Fiyati TL Tutari
Adedi y "
7.866.000 0,095 725.056
Toplam 0,095 725.056
NOT 6 — KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Borclanmalar 31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli banka kredileri (kredi kart1 borglar) 56.152 171.705
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi 200.031 -
Diger Mali Borglar 90.959 79.372
Toplam 347.142 251.077

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle banka kredileri TL kredilerden olusmaktadir. Banka kredilerinin ortalama etkin
faiz oran1 %7,50°dir (31 Aralik 2021: %7,50).

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2022 31.12.2021
Uzun vadeli banka kredileri 130.491 60.296
Toplam 130.491 60.296

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle banka kredilerinin vadesi dagilimi asagidaki gibidir:

Kisa ve Uzun Vadeli Kredi Odeme Plam 31.12.2022 31.12.2021
1 Yildan Kisa 200.031 171.705
1-2 Yil 130.491 60.296
2-3 Y1l - -
Toplam 330.522 232.001

31.12.2022 tarihi itibariyle, Sirket’in kullandigi kredilere iliskin vermis oldugu teminat, rehin, ipoteklerin
bilgisi dipnot 12’de agiklanmustir.
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NOT 7 — TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

fliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2022  31.12.2021
Ticari alacaklar 1.326.880 1.149.632
Stipheli ticari alacaklar 236.347 222.250
Ara toplam 1.563.227 1.371.882
Stipheli alacaklar karsiligi (-) -236.347 -222.250
Ertelenmis finansman geliri (-) -12.261 -7.386
Toplam ticari alacaklar 1.314.619 1.142.246

31.12.2022 itibariyle kisa vadeli ticari alacaklar i¢in hesaplanan ertelenmis finansman geliri i¢in kullanilan
etkin agirlikli ortalama faiz orani1 yillik TL cinsinden %12,42 olup alacaklarin ortalama vadesi yaklagik 32

giindiir. (31.12.2021: %14,63 / 37 giin).
Sirket alacaklarinin maruz kaldig1 riskler ve risklerin diizeyi Not 24’de agiklanmaistir.
Yabanci para cinsinden ticari alacak bulunmamaktadir (31.12.2021: Yoktur).

Sirket’in siipheli ticari alacaklarina iligskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Donem bag1 bakiye 222.250 234.935
Donem igindeki artis 14.097 -12.685
Doénem sonu bakiye 236.347 222.250
Sirket’in ticari alacaklarinin vade detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Vadesi gegmemis 1.326.880 1.149.632
Vadesi gegmis 365 giinden fazla 236.347 222.250
Dénem sonu bakiye 1.563.227 1.371.882
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NOT 7 — TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devam)

Sirket’in ticari borglar agagidaki gibidir:

fliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31.12.2022  31.12.2021
Ticari borglar 1.378.802 711.798
Ara toplam 1.378.802 711.798
Ertelenmis finansman gideri (-) -10.268 -3.545
Toplam ticari bor¢lar 1.368.534 708.253

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari borglar i¢in hesaplanan ertelenmis finansman gideri i¢in
kullanilan etkin agirlikli ortalama faiz orani yillik TL cinsinden %12,50 olup borglarin agirlikli ortalama

vadesi yaklasik 30 giindiir (31.12.2021: %14,60 / 30 giin).
Ticari borglarin yabanci para bakiyeleri bulunmamaktadir (31.12.2021: Yoktur).

NOT 8 — DIGER ALACAKLAR / BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Verilen depozito ve teminatlar 66.457 18.976
Diger 155.875 -
Toplam iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 222.332 18.976
[liskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 4) 773.921 27.381
Toplam 996.253 46.356
Sirket’in kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31.12.2022 31.12.2021
Diger Borglar 2.516 11.088
Odenecek vergi ve fonlar 499.029 265.016
Toplam 501.545 276.104
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NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2021
Pesin 6denmis giderler - 38.126
Verilen siparis avanslar1 138.032 109.776
Toplam 138.032 147.902

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Uzun Vadeli 31.12.2022 31.12.2021
Pesin 6denmis giderler 70.397 8.910
Toplam 70.397 8.910

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Alnan siparis avanslari 92.715 62.024
Gelecek aylara ait gelirler 37.288 -

Toplam 130.003 62.024
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NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 1 Ocak 2022 Girisler Cikislar (-) 31 Arahk 2022
Tasitlar 143.110 430.000 - 573.110
Demirbaglar 388.247 339.225 - 727.472
Ozel maliyetler 251.038 -- - 251.038
Maliyet degeri toplami 782.395 769.225 -- 1.551.620
Birikmis amortismanlar :

Tagitlar 89.932 52.247 - 142.179
Demirbaglar 213.845 108.490 -- 322.335
Ozel maliyetler 28.602 48.380 - 76.982
Birikmis amortismanlar toplam 332.379 209.117 -- 541.496
Net defter degeri 450.016 1.010.124

Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibariyle maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 1 Ocak 2021 Girisler Cikislar (-) 31 Aralk 2021
Tasitlar 139.678 3.432 - 143.110
Demirbaglar 433.896 100.655  (146.304) 388.247
Ozel maliyetler 11.038 240.000 - 251.038
Maliyet degeri toplami 584.612 344.087  (146.304) 782.395
Birikmis amortismanlar :

Tasitlar 66.796 23.136 - 89.932
Demirbaglar 294.954 64.667  (145.776) 213.845
Ozel maliyetler 8.801 19.801 - 28.602
Birikmis amortismanlar toplam 370.551 107.604  (145.776) 332.379
Net defter degeri 214.061 450.016
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NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR, NET (Devami)

Amortisman ve itfa giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Maddi duran varlik amortisman gideri 209.117 107.604
Maddi olmayan duran varlik amortisman gideri 5.979 6.486
Toplam 215.096 114.090

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk
Maliyet degeri 1 Ocak 2022 Girisler  Cikislar (-) 2022
Haklar 62.400 -- -- 62.400
Maliyet degeri toplami 62.400 62.400
Birikmis amortismanlar :
Haklar 55.817 5.979 -- 61.796
Birikmis amortismanlar toplam 55.817 5.979 -- 61.796
Net defter degeri 6.583 604
Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk
Maliyet degeri 1 Ocak 2021 Girisler  Cikiglar (-) 2021
Haklar 62.414 -- (14) 62.400
Maliyet degeri toplam 62.414 -- (14) 62.400
Birikmis amortismanlar :
Haklar 49.331 6.486 -- 55.817
Birikmis amortismanlar toplam 49.331 6.486 -- 55.817

Net defter degeri 13.083 6.583
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NOT 12 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
12.1 Diger kisa vadeli karsihklar

Diger Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2022 31.12.2021
Tazminat gider karsiliklart 442.767 217.218
Toplam 442.767 217.218
12.2 Dava ve Ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in konu edildigi dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar asagidaki gibidir:

12.2.1 Sirket tarafindan acilan davalar:

Sirket avukatindan edinilen bilgiye gore, Sirket tarafindan agilan toplam 432.314 TL tutarinda hizmet bedeli

alacagina iligkin 2 adet davasi bulunmaktadir.

12.2.2 Sirket aleyhine acilmis davalar:

Sirket avukatindan edinilen bilgiye gore, Sirket aleyhine agilan toplam tutar1 7.515.000 TL olan 1 adet

tazminat davasi bulunmaktadir.

Sirket’in hazirlamis oldugu degerleme raporlarina istinaden Davaci tarafindan talep edilen tazminat
alacagindan ibarettir. Dava ile ilgili davaci tarafindan bilirkisi ek raporuna karsi beyanlar sunulmus olup yeni
bir bilirkisi atanmamustir. Bir sonraki durusma beklenmektedir. (8 Haziran 2023 bir sonraki durusma tarihi)

12.3 Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler
Sirketin verdigi teminat/rehin/ipotek asagidaki gibidir;

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler 31.12.2022 31.12.2021

A) Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1
B) Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam -
Tutari
C) Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis -
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar
D) Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar1 -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin -
Toplam Tutar1
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

Toplam -
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NOT 12 — KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)
12.3 Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle verilmis teminat mektubu bulunmamaktadir. (31 Aralik
2021:Yoktur.).

31.12.2022 ve 2021 tarihleri itibariyle ilgili teminat mektuplarinin detay1 asagidaki gibidir:

Verilen Teminatlar 31.12.2022 31.12.2021

Banka teminat mektuplari - -

Toplam - -

31.12.2022 ve 2021 tarihleri itibariyle, kullanilan banka kredileri igin Sirket ortaklarindan alinan teminat
senedi ve kefalet detay1 agagidaki gibidir:

Sirket Ortaklarinin Sirket Lehine Verdigi Teminatlar 31.12.2022 31.12.2021

Kefalet - 2.320.000
Teminat Senedi - -

Toplam - 2.320.000

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarmnca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica,
halen yiirtirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos
1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hilkmii geregince kidem tazminatin1 alarak isten
ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Odenecek tazminat: her hizmet yili igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
15.371,40 TL (31 Aralik 2021: 8.284,51TL) ile sinirlandirilmistir.

Kidem tazminat1 ylikiiml{iliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢aligsanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine goére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar” uyarinca sirketin
yiiktimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanmilarak
geligtirilmesini 6ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir;
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Esas varsayim, her hizmet y1l1 icin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31
Aralik 2022 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢aliganlarin emekliliginden kaynaklanan
gelecege ait olast yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
karsiliklar yillik %9,5 enflasyon orani ve %12,70 iskonto orani varsaymmina gore, % 2,92 reel iskonto orani ile
hesaplanmustir (31 Aralik 2021: %17/ %21 / %3,42).

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)
Caligsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 31.12.2022 31.12.2021

Personele borglar - -
Odenecek sosyal giivenlik primleri 470.237 217.429

Toplam 470.237 217.429

Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2022 31.12.2021
Kullanilmamis izin karsilig 255.389 287.121
Toplam 255.389 287.121

Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar 31.12.2022 31.12.2021

Kidem tazminati karsiliklart 2.689.968 1.282.308

Toplam 2.689.968 1.282.308

Sirket’in kidem tazminati karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Donem bast 1.282.308 666.695
Cari hizmet maliyeti 417.324 191.834
Faiz maliyeti 78.611 43.840
Donem igerisinde 6denen (-) - -
Aktiieryal kazang / (kayip) 911.725 379.939

Donem sonu karsilik tutar: 2.689.968 1.282.308
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NOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle diger donen varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Diger donen varhklar 31.12.2022 31.12.2021
Verilen is avanslari 14.886 7.953
Verilen personel avanslari 60.600 49.258
Gelir tahakkuklar 1.794 1.863
Toplam 77.280 59.074

NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi her biri 100 TL nominal degerde toplam 10.000 adet paya ayrilmistir (31.12.2021: 100
TL, 10.000 adet).

Sirket’in ortaklar1 ve sermayeye katilim oranlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Hissedarlar Pay Orani (%) Pay Tutar1  Pay Oram (%) Pay Tutan
Ayse Evcin 49,50 495.000 33,34 333.400
Mehmet Ercan Canarslan 49,50 495.000 33,34 333.400
Serkan Kaya 1,00 10.000 33,32 333.200

Toplam 100,00 1.000.000 100,00 1.000.000
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR (DEVAMI)

a) Kardan ayrilan kisitlanmis vedekler

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar,
kanuni net karin %5’ olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini asan dagitilan
karm %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi
siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi
miimkiin degildir.

Sirketin 31.12.2022 y1l1 iginde kardan ayrilmis kisitlanmis yedekleri asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Yasal yedekler 12.688 12.688
Toplam 12.688 12.688
b)Gecmis vil karlar1 / (zararlari)
31.12.2022 31.12.2021
Gegmis yil kar / zarari -208.793 -1.235.716
Toplam -208.793 -1.235.716

¢)Emeklilik Planlarindan Aktiierval Kazanc¢/ Kayip Fonu

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle emeklilik planlarindan aktiieryal kayip fonu tutari1 1.058.000 TL’dir
(31.12.2021: 355.972 TL kayip).

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda muhasebelestirilmesine izin
vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
niteliktedir.
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NOT 16 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in satig gelirleri ve maliyetlerin dokiimii asagidaki gibidir:

01.01.- 31.12.2022

01.01.- 31.12.2021

Yurtici satislar 39.675.169 16.725.836
Diger satiglar 75.544 R
Briit satislar 39.750.713 16.725.836
Satig iadeleri (-) -80.503 -15.538
Net Satislar 39.670.210 16.694.760
Satislarin maliyeti (-) (30.263.292) -15.948.060
Briit kar 9.406.918 746.700

Sirket gelirleri kamu ve 6zel bankalara verilen gayrimenkul degerleme ekspertiz iglerinden, Spk mevzuati

kapsaminda yazilan raporlar, kentsel doniisiim raporlar1 ve 6zel nitelikli raporlardan olusturmaktadir.

Satilan hizmet maliyeti 01.01.- 31.12.2022 01.01.- 31.12.2021
Ekspertiz giderleri 10.207.663 4.677.804
Personel giderleri 16.928.444 7.163.611
Vergi ve harg giderleri 2.870.537 1.485.879
Diger 256.648 -
Toplam 30.263.292 13.327.294
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NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle genel yonetim giderlerinin detay1 agagidaki gibidir:

Genel Yonetim Gideri 01.01.- 31.12.2022 01.01.- 31.12.2021
Personel giderleri 25.403 -
Vergi ve harg giderleri 60.614 13.259
Kira giderleri 307.792 927.954
Danigmanlik gideri 1.849.862 472.846
Kidem tazminat1 karsilig 232.736 235.673
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 215.096 160.847
Akaryakit giderleri 555.885 129.792
Haberlesme giderleri 95.983 86.300
Aidat giderleri 46.484 51.862
Sigorta giderleri 52.203 38.368
Temsil Agirlama giderleri 56.770 67.328
Seyahat giderleri 1.928.780 20.459
Bakim onarim giderleri 62.051 40.313
Izin karsilig1 gideri - 118.015
Ofis giderleri 971.102 23.734
Kirtasiye giderleri 67.481 20.428
Demirbas giderleri 23.359 12.668
Diger giderler 493.302 228.634

7.044.903 2.648.480

** Sirket tarafindan bagimsiz denetgi/bagimsiz denetim kurulusundan alinan bagimsiz denetim hizmeti
Ucreti 2022 yilinda 30.000 TL'dir .

NOT 18 — NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.Ara.22 31.Ara.21
Genel Yonetim Giderleri 215.096 - 160.847
Toplam 215.096 - 160.847

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle personel giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

Personel giderleri 01.01.- 31.12.2022 01.01.- 31.12.2021

Satilan hizmet maliyeti (Dipnot 16) 16.928.444 7.163.611
Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) - -

Toplam 16.928.444 7.163.611
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NOT 19 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerinin detay1

asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 01.01.- 31.12.2022 01.01.- 31.12.2021
Kur fark: gelirleri 31.082 31.740
Tahakkuk etmemis finansman geliri 6.723 --
SGK sigorta prim indirimi 804.976 279.839
Demirbas satis geliri -- 146.304
Diger gelirler 70.346 88.072
Toplam 913.127 545.955
Esas faaliyetlerden diger giderler 01.01.- 31.12.2022 01.01.- 31.12.2021
Kur Farki gideri - -718
Stipheli alacak karsilig1 gideri -14.097 -
Tahakkuk etmemis finansman gideri -4.875 -
Diger 587.876 -452.206
Toplam -452.924

NOT 20 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerinin detay1

asagidaki gibidir:

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 01.01.- 31.12.2022 01.01.- 31.12.2021
Faiz gelirleri 57.517 407.980
Menkul kiymet satig karlari 202.515 205.716
Toplam 260.032 613.696
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NOT 21 —- FINANSMAN GiDERLERIi

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle finansman giderlerinin detay:1 asagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2022 01.01.- 31.12.2021

Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri -92.315 -13.413
Finansman Giderleri - -27.293
Toplam -92.315 -40.706

NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Kurumlar Vergisi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuclarina iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri icin ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlari1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diislildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

Tirkiye’de gegici vergi licer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yili
kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar
iizerinden hesaplanmas1 gereken gecici vergi oran1 %23’dir (2021: %25). Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan diisilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik
olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tirkiye’de o6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dordiincii ayin
30’uncu giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlar bes yi1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse ddenecek
vergi miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarin1 kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak tlizere kar paylar1 lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaj1 %15 olarak uygulanmaktadir.

Bilangoya yansiyan vergi karsiliklar asagidaki gibidir:

Cari donem yasal vergi karsiligi 827.290 511.072
Pesin 6denmis kurumlar vergisi (-) (673.134) -308.977

Donem kan vergi yiikiimliiliigii 154.156 202.095
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NOT 22 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

Kapsamli gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/(gideri) asagidaki gibidir:

Vergi geliri / (gideri) 01.01.- 31.12.2022  01.01.- 31.12.2021

Cari dénem kurumlar vergisi karsilig1 (-) -827.290 -511.072
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 184.931 112.369
Gelir tablosuna yansitilan vergi gideri -642.359 -398.703

Ertelenmis Vergiler

Ertelenmis vergi ylkiimliligli veya aktifi, varliklarin ve bor¢larin Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlarma gore hazirlanan iligikteki mali tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda
dikkate aliman tutarlani arasindaki gegici farkliliklarin bilango ydntemine gore vergi etkilerinin
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya aktifi, s6z konusu gegici farkliliklarin
ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis
oranlarinda iligikteki mali tablolara yansitilmaktadirlar.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimlilikleri, gecici farklarin 2022 yillinda vergi etkisi olusturacak kismi igin
%23 vergi orani ile, gegici farklarin 2021 ve sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi igin ise %25

orant ile hesaplanmustir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri asagidaki
gibidir:

Ertelenmis Vergi
Varhg /

(Yiikiimliiliigii)

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Toplam Gegcici Farklar

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

kayitl degeri ile vergi matrahlar1 arasindaki net 330.580 -121.325 76.034 -30.331
fark

Kidem tazminat1 karsilig 2.689.968 1.282.308 618.693 320.577
Tahakkuk etmemis finansman geliri 19.647 -7.386 4.519 -1.847
Tahakkuk etmemis finansman gideri - 13813 -3.545 3.177 -886
[zin kargihig1 255.389 287.121 58.739 71.780
Diger -- -- -- --
Ertelenen vergi varliklar 3.295.584  1.569.429 757.984 392.357
Ertelenen vergi yiikiimliliikleri - 13.813 -132.256 3.177 -32.178
Ertelenen vergi varhg / (yiikiimliiliigii), net 3.281.771  1.437.173 754.807 360.180
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NOT 22 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)
Sirket’in gelir tablosuna yansiyan ertelenmis vergi gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021

Do6nem basi 360.180 152.825
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 184.931 112.369
Aktiieryal kazang / (kayip) 209.696 94.986
Doénem sonu 754.807 360.180

NOT 23 — PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Hisse bagina esas kazang/ (kayip), hissedarlara ait net karin(zararin) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir.

01.01. - 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Hissedarlara ait net kar / (zarar) 2.191.933 1.029.557
Cikarilmig hisselerinin agirlikli ortalama adedi 10.000 10.000
Tam TL cinsinden hisse basina kar / (zarar) 219,19 102,96

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in mali isler bolimi, finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigiine gore analizini gdsteren
faaliyet raporlari vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa
riski (doviz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski igerir), kredi riski, likidite riskini
kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en 6nemli belirleyicisi olan ticari borglar ile ticari alacak ve stoklarinin
farkindan olusan ‘net isletme sermayesi ihtiyact Sirket’in 6zkaynaklar1 ve gerekli olmasi durumunda kisa
vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullar1 ve kredi
kalitesinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yonetimi’ biiylik 6nem arz ettiginden miisteri riskleri siirekli
olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda dnceki doneme gore degisiklik olmamustir.



42
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir.

Sirket yonetimi bu riskleri, her bir miisteri igin ayr1 ayr yaptigi ve donem donem gdzden gecirdigi kredibilite
caligmasi ile minimize etmektedir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir.
Sirket, miisterilerinden dogabilecek bu riski, miisteriler i¢in belirlenen kredi limitleri ve gerektiginde alinan
teminat mektubu, ipotek, kefalet ve teminat ¢ekleri ile yonetmektedir. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket
tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, ge¢mis tecriibeler ve diger faktorler
g0z Oniine alinarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Miisterilere, kredi ge¢misleri ve
giincel veri ve bilgiler kapsamindaki kredibiliteleri dikkate alinarak limit tantmlanmaktadir. Ticari alacaklar,
Sirket’in politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak
karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 finansal araglari ve tutarlar1 agagidaki gibidir;

Alacaklar Diger
Ticari Diger  Bankalardaki

31.12.2022 Alacaklar  Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski

(A+B+C+D) @ 1.314.619 996.253 1.199.335 919.244
Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig _ _ . .
kismi @
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiklugine 31619 996523 1199.335  919.244
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis . B B B
varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi -- - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklari net defter
degerleri
- Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) 236.347 -- -- --
- Deger dusiiklugi (<) -236.347 - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde

alinmamustir.

artis saglayan unsurlar dikkate
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

Kredi Riski (Devam)

Alacaklar Diger
Ticari Diger  Bankalardaki

31.12.2021 Alacaklar  Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski

(A+B+C+D) ® 1.142.246 46.356 255.061 3.672
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig _ _ _ _
kismi @
A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine )5 5q 46.356 255061  3.672
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine _ _ _ _
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi -- -- -- --
C. Deger diisiikliigine ugrayan varliklarin net _ _ _ _
defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 222.250 - - --
- Deger diistikligi (-) -222.250 - - --

D. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar -- -- - -

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi gilivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarim1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve

benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore dagilim asagidaki gibidir,

31.12.2022
Sozlesme 1
uyarinca nakit 3 6 ay
Sozlesme uyarinca vadeler Tasln'an cikislar 3 aydan -6ay -12 ay yildan
Deger kisa (I) fazla
toplam aras1 (I)  aras1 (I1T) (V)
(I+1+111+1V)
Finansal borglar 347.142 347.142 216.651 130.491
Ticari borglar 1.368.534 1.368.534 1.368.534
Diger borglar 501.544 501.544 501.544
Tiirev olmayan finansal 2.217.220 2217220 2.086.729 130.491
yiikiimliiliikler
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(DEVAMI)

Likidite Riski (Devamu)

31.12.2021

Sozlesme
uyarinca nakit 3 6 ay 1
Sozlesme uyarinca vadeler T%gti: cikislar Bk?z:?{; -6ay -12 ay yildan
g toplami aras1 (I)  arasi (II1) fazla (1V)

(I+1+111+1V)
Finansal borglar 232.001 232.001 79.371  39.288 132.417 60.296
Ticari borglar 708.253 711.978 711.978 -- -- --
Diger borglar 392.925 392.925 392.925 - - -
Tiirev olmayan finansal 1333179 1.336.904 1.184.274 39.288 132417  60.296

yiikiimliiliikler

Yabanci para riski

Sirket, donem igerisinde TL karsisinda diger para birimleri i¢in asagidaki belirtilen kurlar

uygulamistir:
Donem sonu kuru Donem sonu ortalama kur
31.Ara.22 31.Ara.21 31.Ara.22 31.Ara.21
Avro 19,93 13,80 17,39 7,14
ABD Dolari 18,69 12,22 16,58 6,06
Ingiliz Sterlini 22,48 16,38 20,42 8,30

Sirket’in kur riski genel olarak TL’nin Avro, ABD Dolar1 ve ingiliz Sterlini karsisindaki deger

degisikliklerinden olugmaktadir.

Toplam yabanci para pozisyonu, yabanci para birimi bazli tiim kisa vadeli ve uzun vadeli satin alim
sozlesmeleri ile tiim varliklar ve yiikiimliiliikleri icermektedir.
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NOT 24 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Yabancai para riski (devami)

Sirket’in yabanci para pozisyonu asagidaki tabloda belirtilen yabanci para bazli varliklar ve bor¢lardan kaynaklanmaktadir.

Déviz Pozisyonu Tablosu

31.12.2021

31.12.2022

Diger (TL

TL Karsilig ABD Dolar1 Euro GBP CHF

Karsihg)

TL Karsihig

ABD Dolani

Euro

Diger (TL
Karsihgy)

1. Ticari Alacaklar
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

71.182 5.825 - -- --

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varlklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikimluliikler
16 a. Parasal Olan Diger Yikimliliikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutar:
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar:

20. Net Yabanci Para Varhik /(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Diviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gergege Uygun

Degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kismimin tutari

24. Doviz yiikiimliiliiklerinin hedge edilen kismimn tutari
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NOT 24 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Yabancai para riski (devami)

Duyarhhlik analizi

Asagida sunulan tabloda Sirket’in vergi oncesi karinin, diger tiim degiskenler sabit tutuldugunda, (parasal varliklar ve yiikiimliiliiklerdeki degisiklikler

nedeniyle) ABD Dolar, Avro ve diger doviz kurlarindaki degisime hassasiyet tablosu sunulmustur:

31.12.2021

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2022

Kar / Zarar

Ozkaynaklar

Kar / Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin deger

kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin deger

kazanmasi

Yabanci paranin deger
kaybetmesi

Yabanci paranin deger
kazanmas1

Yabanci paranin deger
kaybetmesi

ABD Dolarimin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi
halinde

1- ABD Dolart net varlik/yiikiimliliigi
2- ABD Dolari riskinden korunan
kisim (-)

(7.118)

(7.118)

3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

(7.1155

(7.1155

Euro'nun TL Karsisinda % 10 deger
ka / kaybetmesi halinde

4- Euro net varlik/ytikimliligii
5- Euro riskinden korunan kisim(-)

6- Euro Net Etki (4+5)

GBP' in TL Kkarsisinda ortalama %
10 deger kazanmasi / kaybetmesi
halinde

7- GBP net varlik/yiiktimliliigi
8- GBP riskinden korunan kisim (-)

9- GBP Net EtKi (7+8)

CHF' nin TL Kkarsisinda ortalama %
10 deger kazanmasi / kaybetmesi
halinde

10- CHF net varhik/yiikiimliligi
11- CHF riskinden korunan kisim (-)

12- CHF Net Etki (10+11)

Diger doviz kurlarinin TL
karsisinda ortalama % 10 degismesi
halinde:

13- Diger d6viz net
varhik/ytikimlalagi

14- Diger d6viz kuru riskinden
korunan kisim (-)

15- Diger Déviz Varliklar: Net Etki
(7+8)

TOPLAM (3+6+9+12+15)

(7.11&5

(7.115;;
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 24 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski

Nakit ve nakit benzerleri’nin 72.264 TL’si USD cinsinden mevduattir. (31.12.2021: 71.182 TL’si USD
cinsinden).

Faiz Orani Riski

Sirket’in kullandig1 banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay:1 Sirket faiz oraninda meydana gelen
degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yoOnetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

31.12.2022 31.12.2021
Toplam borglar 6.493.409 3.712.924
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler -2.118.579 -1.460.038
Net borg¢ 4.374.830 2.570.678
Toplam 6zkaynaklar 1.940.463 450.557

Bor¢/sermaye oram 225,45% 570,55%
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 25 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi

sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasimnan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig1 diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar tasinan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Krediler, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri lizerinden belirtilir.

NOT 26 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Yoktur.
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